ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 387/21.07.2025 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Editia 1 revizia 1 din 19 08 2025 Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT.

din 2025

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,ZONA SERVICII S COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE
ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C]1,
CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
Intravilan Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad,
Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA,
MIHAILA MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L., S.C. MOARA VEST S.R.L.
Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SR.L.
Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de aprobare nr.
66164 /21.07.2025 si nr. 75015/ 19.08.2025,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 73070 / 19.08.2025, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completéarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 66162 / 21.07.2025 si nr. 75014 / 19.08.2025 ale
Arhitectului — Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Viazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 34/ 19.08.2025,

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al Ministerul
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald 1n administratia publica, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,ZONA SERVICII SI
COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE ISTORICA),
REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1, CONSTRUIRE PARC RETAIL CU
AMENAJARILE AFERENTE”, Mun. Arad, intravilan, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C, pe
parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616,
320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618,
320598 — Arad, masurand o suprafata totala de 53.783 mp., conform documentatiei anexate, conform
anexelor I (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.8.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum
urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in zona

2.2. Situatia existenta

2.3. Elemente construite importante

2.4. Reglementari urbanistice

2.5. Reglementari - echipare edilitara

2.6. Proprietatea asupra terenurilor

2.7. Mobilare

2.8. llustrare urbanistica

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul
arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietarii MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA, MIHAILA
MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCUREST]I, S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L. si
S.C. MOARA VEST S.R.L.

2.2. Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.

2.3. Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 577/2023;

2.4. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599,
320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, si constituie proprietatea privata a
MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA (301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320662, 307255 Y5, 320353 Y, 307160 Y4, 320606, 320618,
320598 - Arad), respectiv MIHAILA MIHAELA (315008 — Arad %), S.C. IOVIROM S.R.L. ( 315008 Y%,
307255 Y, 320353 ', 321196 - Arad), S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L. (300614,
307160 - Arad '4) si S.C. MOARA VEST S.R.L. (316902 - Arad), masurand o suprafata totald de 53.783 mp,
conform extraselor C.F.

2.5. Dimensiunile acceselor nou create, ct si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor

respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizirii constructiilor, dotarilor etc.

2.6. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente In zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. 2.5.1
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile



de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul
de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

2.7. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

2.8. Proprietarii/dezvoltatorii zonei de servicii, comert, HoReCa (C.F. 320604), retail predau autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la brangsamentele
imobilelor, in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii In unitatea administrativ-teritoriala.

2.9. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de ap4, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone, urmand
ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se Tnsuseste raportul informadrii si consultarii publicului cu nr. 73070 / 19.08.2025, conform
Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei

hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorul S.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L., si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotérare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta
de cadastru si publicitate imobiliard si Tn geoportalul INSPIRE si, in format electronic, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 75015 / 19.08.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,ZONA SERVICII S COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA
VALOARE ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1,
CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
Intravilan Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad,
Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA,
MIHAILA MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L., S.C. MOARA VEST S.R.L.
Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.

- Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA, MIHAILA
MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L.si S.C. MOARA VESTS.R.L.

- Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.;

- Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semndtura RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 577/2023

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primdria Municipiului Arad cu nr. 63536 din 11.07.2025, respectiv
completdrile inregistrate cu nr. 74602 din 18.08.2025, de catre S.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L,;

- rapoartele de specialitate nr. 66162 /AS5/ 21.07.2025, respectiv nr. 75014 /A5/ 19.08.2025
intocmite de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-
Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 73070 /A5/ 19.08.2025, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 34 / 19.08.2025 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1163 din 20 1ulie 2023, se Tnainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599,
320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255,
320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, si constituie
proprietatea privatd a MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA (301334,
320599, 320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320662, 307255 ', 320353 4,
307160 Y4, 320606, 320618, 320598 - Arad), respectiv MIHAILA MIHAELA (315008 — Arad %),



S.C. IOVIROM S.R.L. ( 315008 ‘5, 307255 ', 320353 ‘4, 321196 - Arad), S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L. (300614, 307160 - Arad ') si S.C. MOARA VEST S.R.L.
(316902 - Arad), masurand o suprafata totald de 53.783 mp, conform extraselor C.F.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu

urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,ZONA SERVICII SI COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA
VALOARE ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1,
CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”, Mun. Arad, intravilan, Calea
Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599,
320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255,
320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA
SERVICII SI COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE
ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1, CONSTRUIRE PARC
RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”, Mun. Arad, intravilan, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274,
274/A, 274/C, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607,
320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614,
307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, se propune reglementarea unei zone de servicii,
comert, HoReCa, retail, masurand o suprafata totala de 53.783 mp, conform extraselor C.F.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

e Subzona SZ1:
o P.O.T. maxim: 45,00%;
o C.U.T. maxim: 1,20.

e Subzona SZ2:
o P.O.T. maxim: 45,00%;
o C.U.T. maxim: 3

e Subzona SZ3:
o P.O.T. maxim: 30,00%;
o C.U.T. maxim: 0,3

e Subzona SZ4:
o P.O.T. maxim: 25,89%;
o C.U.T. maxim: 1,8

Regimul de inal{ime maxim propus:

Regimul de inédltime maxim propus este S+P+4+2M, cu inaltimea maxima de 30,00 m, respectiv
cota absolutd maxima de 140,55 m (110,55 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 30,00 m iniltimea maximi a edificabilelor). Iniltimea maximi aprobati respectd
prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Romane nr. 42606/20.03.2025.

Pentru fiecare subzona, regimul de inaltime va fi urmatorul:

e SZ]la - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii

administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de ndltime mediu, P+1, Hmax.=15m;

e SZ1b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii

administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) —regim de inaltime mic, P, Hmax.=8,80m;

e SZlc - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii

administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) —regim de inaltime mic, P, Hmax. = 6m;



e SZ2a - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de Indltime mediu, P+1, Hmax.=10m;

e SZ2b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de Indltime mare, P+5, Hmax.=28m;

e SZ2c - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de inaltime mediu, exclusiv pasarela la
nivelul etajului 1, Hmax. = 10m;

e ISCo-p — constructii servicii si comert, functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.), cu regim de inaltime mic, P, Hmax.
coama=6,00m, Hmax. cornisda=4,00m;

TSCo — constructii turism, servicii si comert, functiuni complementare: HoReCa (Hotel,
Restaurant, Cafenea s.a.m.d.); refunctionalizarea si reabilitarea Morii: regim de indltime mare,

S+P+4+2M, Hmax.=30,00m; refunctionalizarea si reabilitarea Constructiei expeditie tarate, P,
Hmax.= 6,00m;

Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ZONA SERVICII SI
COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE ISTORICA),
REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1, CONSTRUIRE PARC RETAIL CU
AMENAJARILE AFERENTE”, Mun. Arad, intravilan, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607, 320610,
320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614, 307160,
316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI

Cod: PMA-S4-01






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 66164 /21.07.2025
REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,ZONA SERVICII SI COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE
ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1,
CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
Intravilan Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad,
Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA,
MIHAILA MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L., S.C. MOARA VEST S.R.L.
Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA, MIHAILA
MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT
S.R.L.si S.C. MOARA VEST S.R.L.
- Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.;
- Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semndtura RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 577/2023

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599,
320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, si constituie proprietatea privata a
MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA (301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320662, 307255 Y2, 320353 ', 307160 ‘2, 320606, 320618,
320598 - Arad), respectiv MIHAILA MIHAELA (315008 — Arad '), S.C. IOVIROM S.R.L. ( 315008 Y,
307255 Y5, 320353 Y5, 321196 - Arad), S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L. (300614,
307160 - Arad '2) si S.C. MOARA VEST S.R.L. (316902 - Arad), masurand o suprafata totald de 53.783 mp,
conform extraselor C.F.

Avand in vedere ca documentatia de urbanism este intocmita in conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism nr. 1163 din 20 iulie 2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparenta decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucrdtoare si Indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

P.PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./verif. CG/BI Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 75014 /A5/ 19.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,ZONA SERVICII SI COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA
VALOARE ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1,
CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
Intravilan Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad,
Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA,
MIHAILA MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L., S.C. MOARA VEST S.R.L.
Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA, MIHAILA
MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L.si S.C. MOARA VEST S.R.L.

- Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.;

- Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semndtura RUR, arh.

SECULICI Gheorghe, pr. nr. 577/2023

incadrarea in localitate

Incinta propusd spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, si este
identificata prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616,
320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 3206006,
320618, 320598 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599,
320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255,
320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, si constituie
proprietatea privatd a MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA (301334,
320599, 320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320662, 307255 V4, 320353 Y4,
307160 Y5, 320606, 320618, 320598 - Arad), respectiv MIHAILA MIHAELA (315008 — Arad %),
S.C. IOVIROM S.R.L. ( 315008 ‘%, 307255 '», 320353 ‘5, 321196 - Arad), S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L. (300614, 307160 - Arad ’2) si S.C. MOARA VEST S.R.L.
(316902 - Arad), masurand o suprafata totald de 53.783 mp, conform extraselor C.F.



Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA
SERVICII SI COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE
ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1, CONSTRUIRE PARC
RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”, Mun. Arad, intravilan, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274,
274/A, 274/C, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607,
320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614,
307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, se propune reglementarea unei zone de servicii,
comert, HoReCa, retail, masurand o suprafata totalda de 53.783 mp, conform extraselor C.F.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- la nord: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 320321 — Arad, nr. 320318 — Arad,
nr. 304444 — Arad, respectiv nr. 320659 — Arad - constructii cu profil industrial;
-la vest: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 301614 — Arad, nr. 320319 — Arad,
nr. 320399 — Arad, nr. 320340 Arad - constructii cu profil industrial, respectiv strada
Mesterul Manole identificata prin C.F. nr. 355566 Arad;
-la est:  Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 353634 — Arad, nr. 349416 — Arad,
nr. 349414 - Arad, nr. 356597 — Arad, nr. 356598 — Arad, nr. 363347 — Arad, nr. 320960
— Arad - constructii cu profil industrial, C.F. nr. 358462 — Arad — teren reglementat printr-
o documentatie de urbanism aprobatd prin HCLM 487 din 6 septembrie 2024 — P.U.Z. si
R.L.U. — “Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu incd 2 nivele si extindere
cladire S+P+1E, rezultand o cladire cu S+P+3E, in vederea realizarii de locuinte
colective, apartamente cu 1, 2 si 3 camere si functiuni complementare” Municipiul Arad,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, respectiv cai de comunicatii ferate locale identificate prin
C.F. nr. 340729 — Arad, si aleea Jupiter, identificatd prin C.F. nr. 321028 - Arad;
-la sud: Calea Aurel Vlaicu, identificata prin C.F. nr. 366444 - Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone de servicii, comert,
HoReCa (C.F. 320604), retail.

e Functiunile dominante:
- Servicii, comert, turism.

e Functiuni complementare:
- Spatii comert, birouri, garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atat
acoperite cat si descoperite, accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare, spatii verzi
amenajate, platforme colectare deseuri menajere.

e Utilizari permise:
- Constructia de locuinte individuale
- Functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie publica, saloane
infrumusetare, etc) incluse in cladiri de locuit propuse, dar pastrindu-se ca functiune
majoritara cea de locuit;
- Qaraje, parcaje, drumuri si platforme;
- Spatii verzi.

e Utilizari premise cu conditii:



Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului
imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezintd pericole
sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole.

e Utilizari interzise:

Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare) ;

Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

Functiunii de depozitare deseuri ;

Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

Spalatorii auto.

Zonificare functionala:

Functiune principala
ZISCo - ZONA pt. SERVICII si COMERT, TURISM, si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE;
o SZ1 - ISCo; SZ2 — ISCo; SZ3 - ISCo - subzona prestdri servicii si comert, cu
functiuni complementare;
o SZ4 - TSCo - subzona turism, prestdri servicii si comert, cu functiuni
complementare;
Subunitati functionale:
CCra - cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum propus- aprovizionare
proprietate privata;
CCrP - cdi de comunicatii rutiera si amenajari aferente - racorduri la drumuri publice
realizate pe domeniul public;
CCi - circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale in incintele propuse
SVa - spatii verzi amenajate peisagistic, alternate de zone minerale cu locuri de stat si
mobilier urban, in vederea imbunatatirii perceptiei estetice a constructiilor cu valoare
istorica;
SVb - spatii verzi de incinta
Te — platforme tehnico-edilitare si anexe gospodaresti.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

e Subzona SZ1:

o P.O.T. maxim: 45,00%:;
o C.U.T. maxim: 1,20.

e Subzona SZ2:

o P.O.T. maxim: 45,00%;
o C.U.T. maxim: 3

e Subzona SZ3:

o P.O.T. maxim: 30,00%;
o C.U.T. maxim: 0,3

e Subzona SZ4:

o P.O.T. maxim: 25,89%;
o C.U.T. maxim: 1,8

Regimul de inaltime maxim propus:



Regimul de indltime maxim propus este S+P+4+2M, cu indltimea maxima de 30,00 m, respectiv
cota absolutd maxima de 140,55 m (110,55 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 30,00 m iniltimea maximi a edificabilelor). Iniltimea maximi aprobati respecti
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 42606/20.03.2025.

Pentru fiecare subzona, regimul de inaltime va fi urmatorul:

SZ1a - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) —regim de Indltime mediu, P+1, Hmax.=15m;
SZ1b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) —regim de Indltime mic, P, Hmax.=8,80m;
SZ1c - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de indltime mic, P, Hmax. = 6m;
SZ2a - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de Indltime mediu, P+1, Hmax.=10m;
SZ2b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de Tndltime mare, P+5, Hmax.=28m;
SZ2c - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.) —regim de Tndltime mediu, exclusiv pasarela la
nivelul etajului 1, Hmax. = 10m;

ISCo-p — constructii servicii si comert, functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publica s.a.m.d.), cu regim de inaltime mic, P, Hmax.
coama=6,00m, Hmax. cornisd=4,00m;

TSCo — constructii turism, servicii si comert, functiuni complementare: HoReCa (Hotel,

Restaurant, Cafenea s.a.m.d.); refunctionalizarea si reabilitarea Morii: regim de indltime mare,
S+P+4+2M, Hmax.=30,00m; refunctionalizarea si reabilitarea Constructiei expeditie tdrate, P,
Hmax.= 6,00m;

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

Subzona SZ1
fatd de limita de proprietate posterioara-nord, minimum 7,65m;
fatd de limita de proprietate laterald-est, minimum 9,60m;
fatd de limita de proprietate vest - fara reglementari, cladirile se vor incadra in limitele de
construibilitate, asigurand o retragere minima de 4,50 de la limita subzonei SZ3;
fata de limita de proprietate la strada-sud, minimum 8,60m;
Subzona SZ2
fatd de limita de proprietate posterioara-nord, minimum 10,50m;
fata de limita de proprietate laterald-est, minimum 10,30m,;
fata de limita de proprietate vest - fara reglementari, cladirile se vor incadra in limitele de
construibilitate, se admite alipirea la limita subzonei SZ1;
fatd de limita de proprietate la strada-inspre CF 358462, 320960 ARAD, minimum 17,10m;
Subzona SZ3
se mentin retragerile si pozitia constructiilor existente.
pentru constructiile pavilionare usor demontabile permise a fi amplasate in aceastd zond, Se
va respecta zona de siguranta cu interdictie de construire de minim 10.00m de la constructiile
cu importantd istorica.
fata de limitele de proprietate posterioara-nord, laterale vest si sud, minimum 7,65m;



e fatd de limita de proprietate laterala est - fard reglementdri, se admite amplasarea de
constructii cu caracter temporar alipite limitei subzonei SZ1;
Subzona SZ4:

e se mentin retragerile si pozitia constructiilor existente.

e se vor respecta retragerile obligatorii cu interdictie de construire de minim 25.00 m pentru
cladirea morii, respectiv, 10.00m de la constructiile cu importanta istorica, cabina expeditie.

¢ subzona cu interdictie de construire corpuri noi de cladire supraterane, se admite amplasarea
de constructii subterane, cu asigurarea conditiilor de acces si stabilitate a constructiilor din
jur.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim, pentru fiecare
subzone, dupa cum urmeaza:

e Subzona SZ1 - 15%
e Subzona SZ2 - 15%
e Subzona SZ3 - 30%
e Subzona SZ4 —30%.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulteriore, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din
28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Suprafata desfasuratd maxima estimata functiuni administrative (birouri, servicii, etc.): cca.
1000,00 mp : 25 mp/salariat= 40 salariati : 5 salariati = 20 locuri parcare + spor de 20% = 21 locuri

Suprafata desfasuratd maxima estimata functiunea de turism (hotel) conform HCLMA nr.
187/28.03.2024 , cca. 160 locuri de cazare pentru hotel de 4 stele, loucuri de parcare necesare 40%
din numarul de locuri de cazare = 64 locuri de parcare

Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall, showroom, service etc.: - 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care
se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1
loc de parcare); - modalitatea amplasdrii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in
parte, dar minim 25% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri,
demisoluri, parterul constructiilor sau in constructii individuale acoperite Din care 4% vor fi destinate
persoanelor cu dizabilitati s1 20% din numarul total de parcari vor fi amenajate cu statii de incarcare
pentru masinile electrice. Asadar vom avea un numar de aprox 380 de locuri de parcare toatal.

Din care 4% vor fi destinate persoanelor cu dizabilitdti si 20% din numarul total de parcari
vor fi amenajate cu statii de Incarcare pentru masinile electrice.

Circulatii si accese:

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.



Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In prezent, accesul auto pe amplasamentul studiat se realizeaza prin gang de acces prin cladire
existenta 1n incintd, indentificatd cu CAD 320612-C2, cu acces direct din strada Calea Aurel Vlaicu.
Accesul pietonal, in prezent, se realizeaza dinspre Calea Aurel Vlaicu prin acelasi gang.

Accesul autovehiculelor mici se propune a se realiza printr-un brat nou al giratiei existente
pe strada Calea Aurel Vlaicu. Acesta fiind racordat la inelul giratiei.

Accesul autovehiculelor grele pentru aprovizinare se propune a se realiza prin racord la strada
Aleea Jupier, teren aflat In proprietatea Municipiului Arad cu destinatia de drum, care Tn momentul
de fatd nu este amenajatd corespunzator. Amenajarea acesteia consta in largirea strazii la 7.00 m si
racordarea strazii la Calea Aurel Vlaicu.

Un al treilea acces pentru aprovizionare se propune in zona strazii Mesterul Manole, care se
intersecteaza cu Calea Aurel Vlaicu.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Prezenta documentatie de urbanism nu propune parcelari noi.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdfi nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrdrile prevdzute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei de servicii, comert, HoReCa (C.F. 320604), retail predau
autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
bransamentul imobilului din zona de servicii, comert, HoReCa (C.F. 320604), retail, in vederea
preludrii Tn administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii
in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone de
servicii, comert, HoReCa (C.F. 320604), retail, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



Prezenta documentatie este iIntocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1163 din 20 iulie
2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ. GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urméatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | Retele Electrice Banat S.A. - Sucursala Arad 21502856/12.07.2024 20.07.2025
2. | Compania de Apa Arad S.A. 17333/04.07.2024 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214685210/28.06.2024 28.06.2025
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 13231/01.08.2024 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922977/18.07.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922976/18.07.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | M.A.L, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161.291/25.06.2024 25.06.2025
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.I. Arad P.V. 1869/2025 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romand 42606/20.03.2025 20.03.2026
10. | Directia Judeteand pentru Culturd Arad 138/U/07.05.2025 -
11. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 55370/721/02.07.2024 -
12. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 298/21.06.2024 -
13. | S.C.C.T.P. S.A. ARAD 238/27.06.2024 20.07.2025
14. | Transgaz 58624/11.07.2024 11.07.2025
15. | Orange Romania S.A. AFO011535/9054/8345/ 02.07.2025
02.07.2024
16. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces 55373/71/01.07.2024 -
la Drumul Public
17. | Consiliul Judetean Arad 17/16.07.2025 20.07.2025

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 15.07.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. 34 /
19.08.2025 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in
sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. lIoana Barbatei
Elaborat Consilier Céapriceana Gabriel
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 66162/ A5/21.07.2025

RAPORT
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,ZONA SERVICII ST COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE
ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1,
CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
Intravilan Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad,
Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA,
MIHAILA MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L., S.C. MOARA VEST S.R.L.
Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA, MIHAILA
MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L.si S.C. MOARA VEST SR.L.

- Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L,;

- Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.

SECULICI Gheorghe, pr. nr. 577/2023

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situata in intravilanul Municipiului Arad, si este identificata
prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660,
320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599,
320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad, si constituie proprietatea privata a
MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA (301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320662, 307255 -, 320353 Y4, 307160 2, 320606, 320618,
320598 - Arad), respectiv MIHAILA MIHAELA (315008 — Arad 4), S.C. IOVIROM S.R.L. ( 315008
Y2, 307255 Y5, 320353 Y5, 321196 - Arad), S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
(300614, 307160 - Arad ') si S.C. MOARA VEST S.R.L. (316902 - Arad), masurand o suprafata totala
de 53.783 mp, conform extraselor C.F.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA
SERVICII SI COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE
ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1, CONSTRUIRE PARC
RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”, Mun. Arad, intravilan, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A,
274/C, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607, 320610,



320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614, 307160, 316902,
3206006, 320618, 320598 — Arad, se propune reglementarea unei zone de servicii, comert, HoReCa, retail,
masurand o suprafata totala de 53.783 mp, conform extraselor C.F.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
terenuri proprietati private, constructii cu profil industrial;
-la vest: Terenuri proprietati private, constructii cu profil industrial si teren proprietate publica
strada Mesterul Manole identificat in CF nr. 355566 Arad,
-la est: Terenuri proprietati private, constructii cu profil industrial dar si cai de comunicatii
ferate locale identificat in CF nr. 340729 Arad;
-la sud: Teren proprietate publicd, calea Aurel Vlaicu identificat in extrasul CF nr. 351420.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone de servicii, comert, HoReCa
(C.F. 320604), retail.

e Functiunea dominanta:

- zona servicii si comert — se admite desfiintare constructii, echipari si imprejmuiri fara valoare
istorica existente, reabilitarea si refunctionalizarea constructiei monument istoric, n. cad.
320604-C1, si construire parc retail cu amenajari aferente functiuni mixte-turism,
administrativ, comert, office, spa, alimentatie publica.

e Functiuni complementare:
- Spatii comert, birouri, garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite
cat si descoperite, accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate,
platforme colectare deseuri menajere.

e Utilizari permise:

- Constructia de locuinte individuale

- Functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie publicd, saloane
infrumusetare, etc) incluse in cladiri de locuit propuse, dar pastrandu-se ca functiune
majoritara cea de locuit;

- Utilitati si retele tehnico-edilitare;

- QGaraje, parcaje, drumuri si platforme;

- Spatii verzi.

e Utilizari premise cu conditii:

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze cd nu prezintd pericole sau
inconveniente care sd le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

o Utilizari interzise:
- Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare) ;
- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;
- Functiunii de depozitare deseuri ;
- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
- Spalatorii auto.

Zonificare functionala:



e Functiune principala
- ZISCo - ZONA pt. SERVICII si COMERT, TURISM, si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE;
o SZ1-1ISCo; SZ2 —ISCo; SZ3 - ISCo - subzona prestari servicii si comert, cu functiuni
complementare;
o SZ4 - TSCo - subzona turism, prestdri servicii $si comert, cu functiuni complementare;
e Subunitati functionale:
- CCra - cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum propus- aprovizionare
proprietate privata;
- CCrP - cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - racorduri la drumuri publice
realizate pe domeniul public;
- CCi - circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale in incintele propuse
- SVa - spatii verzi amenajate peisagistic, alternate de zone minerale cu locuri de stat si
mobilier urban, In vederea Tmbunatatirii perceptiei estetice a constructiilor cu valoare
istorica;
- SVb - spatii verzi de incinta
- Te — platforme tehnico-edilitare si anexe gospodaresti

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e Subzona SZ1:
o P.O.T. maxim: 45,00%;
o C.U.T. maxim: 1,20.

e Subzona SZ2:
o P.O.T. maxim: 45,00%;
o C.U.T. maxim: 3
e Subzona SZ3:
o P.O.T. maxim: 30,00%;
o C.U.T. maxim: 0,3
e Subzona SZ4:
o P.O.T. maxim: 25.86,00%;
o C.U.T. maxim: 1,8

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+4+1M, cu inaltimea maxima de 30,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 140,55 m (110,55 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
30,00 m inaltimea maximi a edificabilelor). Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 42606/20.03.2025.

Pentru fiecare subzona, regimul de Tnaltime va fi urmatorul:

SZ1a - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) —regim de indltime mediu, P+1, Hmax.=15m;
SZ1b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de Tnaltime mic, P, Hmax.=8,80m;
SZ1c - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de 1naltime mic, P, Hmax. = 6m;
SZ2a - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de inaltime mediu, P+1, Hmax.=10m;
SZ2b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) —regim de Indltime mare, P+5, Hmax.=28m;



e SZ2c - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de Tndltime mediu, exclusiv pasarela la
nivelul etajului 1, Hmax. = 10m;

e [SCo-p — constructii servicii si comert, functiuni complementare (institutii, spatii administrative,
alimentatie publicd s.a.m.d.), cu regim de inaltime mic, P, Hmax. coamd=6,00m, Hmax.
cornisa=4,00m;

e TSCo — constructii turism, servicii si comert, functiuni complementare: HoReCa (Hotel,
Restaurant, Cafenea s.a.m.d.); refunctionalizarea si reabilitarea Morii: regim de inaltime mare,
S+P+4+2M, Hmax.=30,00m; refunctionalizarea si reabilitarea Constructiei expeditie tarate, P,
Hmax.= 6,00m;

Retrageri minime admise ale zonei de implantare fata de limitele de proprietate:
Subzona SZ1
e fata de limita de proprietate posterioara-nord, minimum 7,65m;
e fata de limita de proprietate laterald-est, minimum 9,60m;
e fata de limita de proprietate vest - fara reglementari, cladirile se vor incadra in limitele de
construibilitate, asigurand o retragere minima de 4,50 de la limita subzonei SZ3;
e fata de limita de proprietate la strada-sud, minimum 8,60m;

Subzona SZ2

e fata de limita de proprietate posterioara-nord, minimum 10,50m;

e fata de limita de proprietate laterala-est, minimum 10,30m,;

o fatd de limita de proprietate vest - fara reglementari, cladirile se vor incadra in limitele de
construibilitate, se admite alipirea la limita subzonei SZ1;

e fatd de limita de proprietate la strada-inspre CF 358462, 320960 ARAD, minimum
17,10m;

Subzona SZ3

e se mentin retragerile si pozitia constructiilor existente.

e pentru constructiile pavilionare usor demontabile permise a fi amplasate in aceasta zona,
Se va respecta zona de sigurantd cu interdictie de construire de minim 10.00m de la
constructiile cu importanta istorica.

e fata de limitele de proprietate posterioara-nord, laterale vest si sud, minimum 7,65m;

e fatd de limita de proprietate laterala est - fara reglementari, se admite amplasarea de
constructii cu caracter temporar alipite limitei subzonei SZ1;

Subzona SZ4:

e se mentin retragerile si pozitia constructiilor existente.

e se vor respecta retragerile obligatorii cu interdictie de construire de minim 25.00 m pentru
cladirea morii, respectiv, 10.00m de la constructiile cu importantd istoricd, cabina
expeditie.

e subzond cu interdictie de construire corpuri noi de cladire supraterane, se admite
amplasarea de constructii subterane, cu asigurarea conditiilor de acces si stabilitate a
constructiilor din jur.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.



Suprafata minimd de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim, dupa cum
urmeaza:
Subzona SZ1 — 15%
Subzona SZ2 — 15%
Subzona SZ3 —30%
Subzona SZ4 —30%

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

In prezent, accesul auto pe amplasamentul studiat se realizeaza prin gang de acces prin cladire
existentd in incintd, indentificata cu CAD 320612-C2, cu acces direct din strada Calea Aurel Vlaicu.
Accesul pietonal, in prezent, se realizeaza dinspre Calea Aurel Vlaicu prin acelasi gang.

Accesul autovehiculelor mici se propune a se realiza printr-un brat nou al giratiei existente pe
strada Calea Aurel Vlaicu. Acesta fiind racordat la inelul giratiei.

Accesul autovehiculelor grele pentru aprovizinare se propune a se realiza prin racord la strada
Aleea Jupier, teren aflat In proprietatea Municipiului Arad cu destinatia de drum, care in momentul de
fatd nu este amenajatd corespunzator. Amenajarea acesteia consta in largirea strazii la 7.00 m si
racordarea strazii la Calea Aurel Vlaicu.

Un al doilea acces pentru aprovizionare se propune in zona strdzii Mesterul Manole, care se
intersecteaza cu Calea Aurel Vlaicu.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulteriore, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Suprafata desfasurata maxima estimata functiuni administrative (birouri, servicii, etc.): cca. 1000,00
mp : 25 mp/salariat= 40 salariati : 5 salariati = 20 locuri parcare + spor de 20% = 21 locuri

Suprafata desfasuratd maxima estimatd functiunea de turism (hotel) conform HCLMA nr.
187/28.03.2024 , cca. 160 locuri de cazare pentru hotel de 4 stele, loucuri de parcare necesare 40% din numarul
de locuri de cazare = 64 locuri de parcare

Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.: - 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfasurata a constructiei, la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare); -
modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate n subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in



constructii individuale acoperite Din care 4% vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati si 20% din numdrul
total de parcari vor fi amenajate cu statii de incdrcare pentru masinile electrice. Asadar vom avea un numar
de aprox 380 de locuri de parcare toatal.

Din care 4% vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati si 20% din numarul total de parcari vor fi
amenajate cu statii de incércare pentru masinile electrice.

Parcelari:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren n minimum 4 loturi alaturate in
vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legate de igiend si de protectia mediului.

Prezenta documentatie de urbanism nu propune parcelari noi.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Acestea se vor executa in varianta
de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe
cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 1163 din 20 iulie
2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparentd decizionala.
Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale, documentatia se
va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Sef Serviciu, Consilier
Arh. Barbatei loana Capriceana Gabriel



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Directia Generalad Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in
jud. Maramures, Municipiul Baia Mare, Bulevardul Republicii, nr. 56, ap. 42, inregistrata cu nr. 63536
din 11.07.2025, respectiv completarile inregistrate cu nr. 74602 din 18.08.2025, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 34 din 19.08.2025
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,ZONA SERVICII ST COMERT, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE (FARA VALOARE
ISTORICA), REABILITARE CONSTRUCTIE MONUMENT 320604-C1,
CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
Intravilan Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320606, 320618, 320598 — Arad,
Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO si MIHAILA MARIA-OTILIA,
MIHAILA MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET
PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L., S.C. MOARA VEST S.R.L.
Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L.

Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA, MIHAILA
MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTI, S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT
S.R.L.si S.C. MOARA VEST S.R.L

Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semniturid RUR: PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 577/2023

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:
- la nord: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 320321 — Arad, nr. 320318 — Arad, nr.
304444 — Arad, respectiv nr. 320659 — Arad - constructii cu profil industrial;
-la vest: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 301614 — Arad, nr. 320319 — Arad, nr.
320399 — Arad, nr. 320340 Arad - constructii cu profil industrial, respectiv strada
Mesterul Manole identificata prin C.F. nr. 355566 Arad;

-la est:  Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 353634 — Arad, nr. 349416 — Arad, nr.
349414 - Arad, nr. 356597 — Arad, nr. 356598 — Arad, nr. 363347 — Arad, nr. 320960 — Arad -
constructii cu profil industrial, C.F. nr. 358462 — Arad — teren reglementat printr-o
documentatie de urbanism aprobatd prin HCLM 487 din 6 septembrie 2024 — P.U.Z. si R.L.U.
— “Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu incd 2 nivele si extindere cladire
S+P+1E, rezultdnd o clddire cu S+P+3E, in vederea realizarii de locuinte colective,
apartamente cu 1, 2 si 3 camere si functiuni complementare” Municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, nr. 274/B, respectiv cai de comunicatii ferate locale identificate prin C.F. nr. 340729 —
Arad, si aleea Jupiter, identificata prin C.F. nr. 321028 - Arad;




-la sud: Calea Aurel Vlaicu, identificatd prin C.F. nr. 366444 - Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

e Functiunile dominante:

Servicii, comert, turism.

e Functiuni complementare:

Spatii comert, birouri, garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite
cat si descoperite, accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate,
platforme colectare deseuri menajere.

e Utilizari permise:

Constructia de locuinte individuale

Functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie publicd, saloane
infrumusetare, etc) incluse in cladiri de locuit propuse, dar pastrandu-se ca functiune
majoritara cea de locuit;

Utilitati si retele tehnico-edilitare;

Garaje, parcaje, drumuri si platforme;

Spatii verzi.

e Utilizari premise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze cd nu prezintd pericole sau
inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

e Utilizari interzise:

Servicii de tip industrial, productie poluantda si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare) ;
Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;
Functiunii de depozitare deseuri ;
Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
Spalatorii auto.

Zonificare functionala:

Functiune principala
ZISCo - ZONA pt. SERVICII si COMERT, TURISM, si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE;

o SZ1-1ISCo; SZ2 —1SCo; SZ3 - ISCo - subzona prestari servicii si comert, cu functiuni

complementare;

o SZ4 - TSCo - subzona turism, prestari servicii si comert, cu functiuni complementare;
Subunitati functionale:
CCra - cdi de comunicatii rutiera si amenajari aferente - drum propus- aprovizionare
proprietate privata;
CCrP - cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente - racorduri la drumuri publice
realizate pe domeniul public;
CCi - circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parcari, circulatii
pietonale in incintele propuse
SVa - spatii verzi amenajate peisagistic, alternate de zone minerale cu locuri de stat si
mobilier urban, In vederea Tmbunatatirii perceptiei estetice a constructiilor cu valoare
istorica;



- SVb - spatii verzi de incinta
- Te — platforme tehnico-edilitare si anexe gospodaresti.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

e Subzona SZ1:
o P.O.T. maxim: 45,00%;
o C.U.T. maxim: 1,20.

e Subzona SZ2:
o P.O.T. maxim: 45,00%;
o C.U.T. maxim: 3

e Subzona SZ3:
o P.O.T. maxim: 30,00%;
o C.U.T. maxim: 0,3

e Subzona SZ4:
o P.O.T. maxim: 25,89%;
o C.U.T. maxim: 1,8

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+4+2M, cu inaltimea maxima de 30,00 m, respectiv cota
absoluta maxima de 140,55 m (110,55 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
30,00 m iniltimea maximi a edificabilelor). Iniltimea maxima aprobata respecti prevederile avizului
Autoritdtii Aeronautice Civile Roméane nr. 42606/20.03.2025.

Pentru fiecare subzona, regimul de Tnéltime va fi urmatorul:

SZ1a - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de Tndltime mediu, P+1, Hmax.=15m;
SZ1b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de inaltime mic, P, Hmax.=8,80m;
SZ1c - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) —regim de indltime mic, P, Hmax. = 6m;

SZ2a - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de inaltime mediu, P+1, Hmax.=10m;
SZ2b - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de indltime mare, P+5, Hmax.=28m;
SZ2c - constructii servicii si comert, cu functiuni complementare (institutii, spatii
administrative, alimentatie publicd s.a.m.d.) — regim de Tnaltime mediu, exclusiv pasarela la
nivelul etajului 1, Hmax. = 10m;

ISCo-p — constructii servicii si comert, functiuni complementare (institutii, spatii administrative,
alimentatie publicd s.a.m.d.), cu regim de indltime mic, P, Hmax. coama=6,00m, Hmax.
cornisa=4,00m;

TSCo — constructii turism, servicii si comert, functiuni complementare: HoReCa (Hotel,

Restaurant, Cafenea s.a.m.d.); refunctionalizarea si reabilitarea Morii: regim de indltime mare,
S+P+4+2M, Hmax.=30,00m; refunctionalizarea si reabilitarea Constructiei expeditie tarate, P, Hmax.=

6,00m;

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Subzona SZ1

fata de limita de proprietate posterioara-nord, minimum 7,65m;

fata de limita de proprietate laterald-est, minimum 9,60m;



fatd de limita de proprietate vest - fard reglementari, cladirile se vor incadra in limitele de
construibilitate, asigurand o retragere minima de 4,50 de la limita subzonei SZ3;
fata de limita de proprietate la strada-sud, minimum 8,60m;

Subzona SZ2

e fatd de limita de proprietate posterioara-nord, minimum 10,50m;

e fatd de limita de proprietate laterald-est, minimum 10,30m;

e fatd de limita de proprietate vest - fard reglementari, cladirile se vor incadra in limitele de

construibilitate, se admite alipirea la limita subzonei SZ1;

e fata de limita de proprietate la strada-inspre CF 358462, 320960 ARAD, minimum 17,10m;
Subzona SZ3

e se mentin retragerile si pozitia constructiilor existente.

e pentru constructiile pavilionare usor demontabile permise a fi amplasate in aceastd zona, Se va
respecta zona de sigurantd cu interdictie de construire de minim 10.00m de la constructiile cu
importanta istorica.

o fatd de limitele de proprietate posterioara-nord, laterale vest si sud, minimum 7,65m;

e fatd de limita de proprietate laterala est - fara reglementari, se admite amplasarea de constructii
cu caracter temporar alipite limitei subzonei SZ1;

Subzona SZ4:

e se mentin retragerile si pozitia constructiilor existente.

e se vor respecta retragerile obligatorii cu interdictie de construire de minim 25.00 m pentru
cladirea morii, respectiv, 10.00m de la constructiile cu importanta istoricd, cabina expeditie.

e subzona cu interdictie de construire corpuri noi de cladire supraterane, se admite amplasarea de

constructii subterane, cu asigurarea conditiilor de acces si stabilitate a constructiilor din jur.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim, pentru fiecare
subzone, dupad cum urmeaza:

e Subzona SZ1 - 15%
e Subzona SZ2 — 15%
e Subzona SZ3 —30%
e Subzona SZ4 — 30%.

Parcaje:

Nu se JVor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completdrile ulteriore, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din
28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Suprafata desfasurata maxima estimatd functiuni administrative (birouri, servicii, etc.): cca. 1000,00
mp : 25 mp/salariat= 40 salariati : 5 salariati = 20 locuri parcare + spor de 20% = 21 locuri

Suprafata desfasuratd maxima estimatd functiunea de turism (hotel) conform HCLMA nr.
187/28.03.2024 , cca. 160 locuri de cazare pentru hotel de 4 stele, loucuri de parcare necesare 40% din numarul
de locuri de cazare = 64 locuri de parcare

Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.: - 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasuratd a constructiei, la care se vor



adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare); - modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar
minim 25% din numadrul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul
constructiilor sau in constructii individuale acoperite Din care 4% vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati si 20% din numarul total de parcari vor fi amenajate cu statii de incarcare pentru masinile
electrice. Asadar vom avea un numar de aprox 380 de locuri de parcare toatal.

Din care 4% vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati si 20% din numarul total de parcari vor
fi amenajate cu statii de incarcare pentru masinile electrice.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In prezent, accesul auto pe amplasamentul studiat se realizeaza prin gang de acces prin cladire
existentd in incintd, indentificata cu CAD 320612-C2, cu acces direct din strada Calea Aurel Vlaicu.
Accesul pietonal, in prezent, se realizeaza dinspre Calea Aurel Vlaicu prin acelasi gang.

Accesul autovehiculelor mici se propune a se realiza printr-un brat nou al giratiei existente pe
strada Calea Aurel Vlaicu. Acesta fiind racordat la inelul giratiei.

Accesul autovehiculelor grele pentru aprovizinare se propune a se realiza prin racord la strada
Aleea Jupier, teren aflat In proprietatea Municipiului Arad cu destinatia de drum, care in momentul de
fatd nu este amenajatd corespunzator. Amenajarea acesteia consta in largirea strazii la 7.00 m si
racordarea strazii la Calea Aurel Vlaicu.

Un al treilea acces pentru aprovizionare se propune in zona strdzii Mesterul Manole, care se
intersecteaza cu Calea Aurel Vlaicu.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Prezenta documentatie de urbanism nu propune parcelari noi.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute 1n autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor



la infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei de servicii, comert, HoReCa (C.F. 320604), retail predau
autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
brangsamentul imobilului din zona de servicii, comert, HoReCa (C.F. 320604), retail, in vederea preluarii
in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone de
servicii, comert, HoReCa (C.F. 320604), retail, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 15.07.2025
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind valabil
numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1163 din 20 iulie 2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Ioana Barbatei

Consilier,
Capriceana Gabriel Florin

PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotararea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.73070/A5/19.08.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona servicii si comert,
desfiintare constructii existente (fara valoare istorica) reabilitare constructie monument 320604-C1,
construire parc retail cu amenajari aferente

- Proprietari: MIHAILA IOAN-VIOREL-ROMEO, MIHAILA MARIA-OTILIA, MIHAILA
MIHAELA, S.C. IOVIROM S.R.L. BUCURESTIL S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT
S.R.L.si S.C. MOARA VEST S.R.L.

- Dezvoltator: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.;

- Amplasament: municipiul Arad CA Vlaicu 274, 274A, 274C Arad, CF 301334, CF 320599, CF
320601, CF 320604, CF 320607, CF 320610, CF 320612, CF 320616, CF 320625,

CF 320660, CF 320662, CF 315008, CF 307255, CF 320353, CF 321196, CF 300614,

CF 307160, CF 316902, CF 320606, CF 320618, CF 320598 Arad

- Proiectant general: PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semndtura RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 577/2023

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa Inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 82302/10.10.2023, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei [ — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 30.10.2023;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 30.10.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente in perioada 30.10.2023-08.11.2023 si sa facd observatii, recomandari 1n scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizdri in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent


http://www.primariaarad.ro/

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu 44082/15.05.2024, beneficiarii
solicita ~ demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 23.05.2024;

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 23.05.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 23.05.2024-06.06.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinata: SC PRODCOM
ANDANTE SRL, SOCIETATEA AMELIE LENDING SRL, SC IVROM SRL , SOCIETATEA
ARBEMA SERVICES S.R.L, Sabina Trans FDC Company S.R.L., Arbema Property SRL, SC
DELGAZ GRID SRL, S.C. Gab Residence S.R.L, proprietarii imobilelor identificate cu CF 301614,
CF 320659, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura

A.G/A.G, 2ex/dos.et.I1T
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